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SECTEURS SOUMIS A OAP
PRINCIPES GENER AUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation des constructions, aux acces,
a 'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati, au traitement des interfaces entre parcelles...... Elles établissent les éléments fonda-
mentaux a intégrer dans les opérations d’aménagement sous le régime de la compatibilité.

Les OAP portent sur des terrains situés aux
hameaux des Fiardiéres. Surfaces constructibles
des zones soumises a OAP :

e Secteur 1:0,49 ha.
Secteur 2 : 0,25 ha.
Secteur 3 : 0,35 ha.
Secteur 4 : 0,21 ha.
Secteur 5 : 0,30 ha.

Zones 1, 2 et 5 : développer une urbanisation réprtie entre habitat en petit collectif et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité
et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera
accompagnée d’'une trame végétale qui immergera les quartiers dans I'espace rural pour assurer I'intégration paysageére.

Zones 3 et 4 : développer une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense du noyau historique est réinterprétée, adap-
tée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins pour les logements, au moins
en rez de chaussée...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagere dans le prolongement du hameau. |l s’agit aussi d’atteindre les objectifs
de diversification de I'offre en logements.

Fréterive - P.L.U. - O.A.P.




LES HAMEAUX DES FIARDIERES

ORGANISATION ET PRINCIPES GENER AUX

- Les jarding i préserver de Lurbani-
sotlon.

- Tervalns ou parties de teraing mis
o contribution pour solutionmer Le
déficlt en statlonnement : 1FLaces en

poches et en long), sur Les fronts de
rues, petits parkings.

Contbniuité plé-
“ towng i réaliser.

Secteurs constructibles wats  hors
continuités  (physique et visuelle)
avee les hameaux historiques @ Uur-
banisation y est i la fols “pen utile”
pour Les hameaux, mais ausst peu ris-
quée pour Léquilibre de Lo structure
o batl historique et le paysage den-
semble. Alnst Les principales orlento-
tlons sont relatives :

_o Lo oéfinition de wmodalités ourbn-
nisation en bordure de vole publique
(Les parties perceptibles),

_0 Lobligation daceés pour «L'arrigre
des parcellesy (fviter Lenclavement)
_0 la définition d'un nonbre de Lo-
gements attendus, pour o La fols en-
caover La densité et éviter la surcons-
omwmation de tervain. Cette fourchette
est  précisée  spéclfiquement  powr
chagque OAP de secteur.

W structure bitie historique protégée
e p o

| et dont il faut s’lnsplrer pour L'ur-
banisation sur les Limites paysa-

1 8 Y geres franches, et sur les teraing
stratéglioues B et C.
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Acces Plétons / cucles.

_Développer wne urbanisation dense «en mi-
rolry avee Le batl anclen sttué coté Sud.

_Pévelopper une transversalité pictonne (pla-
teau) qul atténue le caractére voutier de la

R.D.201. L [ Pave protéoé.
3 e o

Vole piétonne o créer Le long odu
torvewt powr vallier L'arvet de bus.

| Accls voiture.)

Pas de logements vistbles
depuls La route.

Umite paysagere franche traitée
en large bande chawpétre, transi-
tlon entre urbanisation et champ.

Wrowr concilier viticultwre et wbanisation,
d'une mantere générale, on s'attachera, pour Les
constructions nouvelles o respecter un recul d'une
vingtaine de metres avec les rangs de vignes

Enjeux de composition ur-
batne "en rue" (bdtlnments en
orolve quasi-continu, R+1 0
minlima).
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LES HAMEAUX DES FIARDIERES

MODALITES D'UR BANISATION
Pour chaque secteur ci-dessous, au regard de sa capacité

a batir et/ou de sa situation, des orientations spécifiques ont
été déterminées.
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12 MODALITES D'UR BANISATION

Hate anti-dérive «en polntillésy o créer en Limite de vi-
gnoble.

Prineipe de Laroe haie “m rctlx;t‘fleio Vm;uesmtm des logenments par rop-
champétre m . 0 XV
w‘

Structurntion en front batl «<semi-owverts.

Typologie du batt

Habitat individuel groupé dans wn seul volume ow en petit collectif. Les
logements seront développés de wmaniere & prolonger La structure du batl
historique (volumes simples, sensiblement paralléle au chemin adjacent, en
R+1).

Hoabitat individuel groupé dans un seul volume ow accolé par des voluumes
secondaires (par les garages par exemple), ou habitat individuel. Les Loge-
ments seront développés dans une trame “végétale champttre”. La taille et la
forme des parcelles seva diversifiée pour estomper «leffet Lotissements.

Nombre de logements attendu : 3 en zone 1 et 8 en zone 2.

Mode d’urbanisation : une seule opération d’aménagement d’ensemble portant
sur toute une zone : une sur la zone 1 et une sur la zone 2 (indépendamment I'une
de 'autre et sans primauté de I'une sur I'autre. Les zones 1 et 2 peuvent aussi s’ur-
baniser sous la forme d’une seule opération d’aménagement d’ensemble.

[ILLUSTRATION DE LOAP

A Principe de lovgeld
™ W haie champétre -

«

Structwre  bate  <en |

dewxitme videaws pou-

Vot tre pavillonnnire
i

"

%
" -
b L E"_

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.

Les sectewrs 1 et 2 powrront gtre desservis par deux
acces différents (commectés sur le chemine des trols
o joLinaux). Les deux zones devront étre interconnec-
tées, par wn accds pLétows/cches au molns.

Pour Llmliter Leffer de clolsonmement des clotures, on
aura, entre Les paveelles Jarlvatl\/es et Les voles communes :
_Solt une interface végétale (bande verte assez largge,
engazonnte ow arborée et/ou un muret).
_Solt une contlnuite : pas de cloture, ou wne cloture
tres basse, & claive vole.
Pour les constructions b Larviere de Lo premidre vangée
de constructions le long du chemin des = journaux, pour
Limiter Leffet de clolsonmnement des clotures, on aura, Le
long des limites séparatives non bities une interface
végetale (bande verte assez large plantées d'essences
Locales diverses.
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3 MODALITES D'UR BANISATION

) A | Typologie du bAt:

recul de 20 m mind des Loge- A Principe de large haie
MEnts par apport aux vigues et S chamepétre

hate anti-oérive o créer.

Habitat ndividuel groupé dans un seul volume ou
aceolé par des volumes secondaires (par les garages
par exemple). La taille et la forme des parcelles sern
diversifiée pour estomper «leffet Lotissements.

Habitat individuel groupé
dans un seul volume ou
en petit collectif.

Principes  daccds  plétons
entve logements et parking,.

Les Logements seront développés de wanitre o prolonger La structure ou batl historique (volumes stmples,
senstblement parallele au chemin adjacent, en R+1).

Nombre de logements attendu : 5.

\ Mode d’urbanisation : une seule opération d’'aménagement d’ensemble portant sur toute la zone. \

ILLUSTRATION DE L'OAP

Vole primeatre d'accés et de
e Long des voles plutot 20 Y Olesserte.
qu'en Pwhﬁwgs. . g

e e ¢ fréariees esprioes comimuans / espiees prbvés

Pour Limiter Ueffet de clolsonmement des clotures, on

aura, entre les parcelles privatives et les voles com-

VAUWES

_Solt une lnterface végétale (bande verte assez Large,
engazonnée ou arborée et/ou un muret).

_Solt une contlnuite : pas de cloture, ow une cloture
tres basse, o clatre vole.
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4 MODALITES D'UR BANISATION

Typologle du batt

Habitat  tndivicduel  groupé - Habitat individuel groupé dans un seul voluume
groupt dans un seul volume ou accolé par des volumes secondnires (par Les ga-
ou en petit collectif rages par exemple), ow habitat individuel.

Les logements seront développés de manigre & prolonger la structure du bt historique (voluwmes simples,
senstblement paralléle au chemin adjacent, en =+1).

Nombre de logements attendu : 3.

Mode d’urbanisation : opération d’aménagement d’ensemble ou coup par coup. \

[ILLUSTRATION DE LOAP

Principe de Llarge hate
champétre

=

Privilégler le station-
nenent directement Le
long des voles plutst
qu’ewpﬂrk&iwgs.

Vole primeatre d'accés et de
i Olesserte.

F

Pour Lmiter Leffet de clolsonmnement des clotures, on
aura, le long des limites séparvatives non bities une
interface végétale (bande verte assez large plantées
d’essences locales diverses.
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5 MODALITES D’UR BANISATION

Typologle du batt

Hobitat individuel groupé dans un seul volumee ow accolés par des volumes secondaires (par
les garages par exemple). Les Logements seront développés dans wune trame “végétale champére”.
La taille et La forme dles parcelles sevont diversififes pour estomper «l'effet lotlssements.

Habitat individuel groupé dans wn seul volume ow accolé par des volumes secondaives (par Les
garages par exemeple), ou habitat individuel. Les Logements seront développés dans wune trame
“Végétale chawmpttre”. La taille et La forme des pavcelles sevont diversififes pour estomper «leffet
Lotissements.

Nombre de logements attendu : 5.

\ Mode d’urbanisation : opération d’aménagement d’ensemble. \

\ ILLUSTRATION DE L'OAP \

Zone non aedificandl en bor-
dure de R.>.201 et plantations
dalignement  +  haie  des-
sences Locales mélanoées.

Privilégler le station-
= enent divectement Le
B Long des voles plutdt
qu'en Plzm’mgs.

Vole primeatre d'accés et de
desserte.

Pour Limiter Veffer de clolsonmement des clotures, on

aura, entre les parcelles privatives et les voles com-

MUINES

_Solt une interface végétale (bande verte assez laroe,
engazonnte ou arborée et/ou i mitret).

_Solt une conklnulte : pas de cloture, ou une cloture
tres basse, & claive vole.

Fréterive - P.L.U. - O.A.P. 7



VUE GENERALE SUR LE HAMEAU UNE FOIS UR BANISE

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de lorientation d’aménagement. Cette illustration exprime « lesprit » dans lequel doit étre congue 'urbanisation, elle ne constitue
pas un plan masse a respecter et n'est pas opposable aux tiers.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logenents en petit collectif ou indivioluel groupé en un seul volume

_Les Volumes seront siveples et essentiellement pavalléles ou perpendiculaires entre eux. On recherchern des volumétries qui ressemblent au batl dense des hameaux

_Les bAtiments pourvont présenter des redents pour éviter Leffet «palissades.

_Les jardins privatifs de vez de chaussée seront de préférence coté opposé o la rue, (ow la vole de desserte carvossable).

_Hautewr : R+1 tres dominante, comprenant des Logements en rez-de-chaussée et i L'étage pour Le petit collectif. Quelques volumes secondalres pourvont présenter des hauteurs inférieures, notam-
ment Les garages ow abris de jaroins.

(SFCEIAI L prnia
LT |Fi|||||l'|||?.%III

Structures batles des fermes anclennes, exemples
de volumétries du bati.

Posstbilités de traduction.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé (accolé) /jumelé - tndividuel

Exemples (now exhaustifs) de typologies
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Habitat individuel

_Les wmaisons, (volumes stmples, paralléles ou perpenoli-
culnives entre eux essentiellement) sevomt buplantées en
décalés partiels pour limiter les vis-d-vis en créant des
espaces o'intinite.

_les maisons ne seront pas bmplantées aw miliew de Lewr
parcelle et préféventicllement, sur une des Limites sépara-
tives, de maniere b dégager un javoin de taille significa-
tive d'un seul tenant, méme si La parcelle est petite et afin
de Limiter les co-visibilités (le batl faisant éeran).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 @ avee R+1
wajoritaire.
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